REGULAMIN W SPRAWIE TWORZENIA I GOSPODAROWANIA
FUNDUSZAMI ORAZ ZASADY GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SZANSA” W SWIDNICY.

I. Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r PRAWO SPOLDZIELCZE jednolity tekst Ustawy
Dz. U. Nr 54 poz.288 z 1995r.
2. Statut Spotdzielni.

I1. Fundusze Spoldzielni Mieszkaniowych.
1. Fundusz zasobowy
Fundusz udzialowy
Fundusz wktadéw mieszkaniowych
Fundusz zaliczek na wklady mieszkaniowe
Fundusz wktadow budowlanych
Fundusz remontowy
Inne fundusze celowe nie obcigzajace kosztow dziatalnosci — wedtug Uchwat
Zebrania Cztonkow.

Nk wbd

I1I. Gospodarka funduszami i finansowanie dzialalno$ci Spoldzielni

§1

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza samodzielnie na zasadach rozrachunku
gospodarczego/ art.67 Prawa Spotdzielczego/

§2

Dziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze sSrodkow wiasnych, ktore moga by¢ uzupeiniane
kredytami bankowymi.

§3

Spotdzielni prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo-
finansowych zatwierdzonych przez organ okreslony w Statucie Spotdzielni.

IV. Fundusze.
§4
Spotdzielnia Mieszkaniowa tworzy nastgpujace fundusze:
L. FUNDUSZE ZASADNICZE:
1. Fundusz zasobowy

a. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nastgpujacych tytutow:
e wpisowe wnoszone przez Cztonkow.



e roéwnowarto$¢ przyjetych do eksploatacji srodkow trwatych oraz
srodkéw obrotowych sfinansowanych ze srodkow na inwestycje.

e wartos¢ majatkowa otrzymanych nieodptatnie zasobow
mieszkaniowych.

e wartosci wynikajace z przeszacowania majatku w czesci nie
rozliczonej z budzetem.

e czesci wolnych srodkow powstatych ze sprzedazy prawa do lokalu i
innych wolnych §rodkéw z tytulu uzyskanej nadwyzki ze sprzedazy
mieszkan i innych lokali.

b. Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:

e umorzenie srodkow trwatych mieszkaniowych

e warto$¢ przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych srodkow
trwatych.

e cofnigte umorzenia kredytow bankowych

e inne okreslone odrgbnymi przepisami

e straty bilansowe.

2. Fundusz udziatowy

Powstaje z wplat udziatow Cztonkdéw w wysokosciach okreslonych w Statucie
Spotdzielni.

Fundusz udzialowy moze by¢ przeznaczony na pokrycie strat bilansowych.

3. Fundusz wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych.

Powstaje z wptat Cztonkow oraz wktadow pracy wiasnej i materiatow.
Wielkos$¢ wkladow, jakie obowigzani sg wnosi¢ Cztonkowie, okreslajg odrgbne zasady
/ wplaty jednorazowe+ sptaty kredytow/
Wktad budowlany jest przeznaczony na finansowanie budowy mieszkan 1 lokali
uzytkowych.
Wktad budowlany jest wnoszony jednorazowo lub w formie zaliczki ptatnej przed
zamieszkaniem i rat platnych po zamieszkaniu w przydzielonym lokalu.
W razie uzyskania przez Spoétdzielni¢ umorzen czesci kredytu, Cztonkowie zwolnieni sg
od obowigzku wplaty tej czesci wktadu budowlanego, ktéra odpowiada kwocie
umorzonego kredytu.
Umorzona cz¢$¢ naleznosci z tytutu rat wkiadu, zaliczana jest na wktad budowlany
Cztonka.
Do funduszu finansujacego majatek trwaly, zaliczany jest takze fundusz garazowych
wktadoéw, pochodzacych od Cztonkéw, a przeznaczony na finansowanie w catosci
kosztow budowy garazy.
Umorzenie i rozliczenie wkladu garazowego jest analogiczne do wktadu budowlanego
/art.239 Prawa Spotdzielczego/
Rozliczenia z tytutu wktadow i1 rGwnowartosci spotdzielczego prawa do lokalu
okreslone sa w Prawie Spoldzielczym/ art.213-229 Dz. U Nr 54 z 19951/
1 Statucie Spotdzielni.
Fundusze wniesione jako zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim znajdujacych si¢
przez osoby z ktorymi zostaty zawarte umowy najmu.

II. FUNDUSZE CELOWE.

1. Fundusz na remonty/ art.209/



1 a. Podstawowe zrodla tworzenia funduszu:

odpisy w cig¢zar eksploatacji zasobow mieszkaniowych wg wielko$ci ustalone;j
przez Rad¢ Nadzorcza

Stawki odpisow ustala si¢ jednolicie dla catosci zasoboéw Spotdzielni od lokali
mieszkalnych w przeliczeniu za 1 m* powierzchni uzytkowej.

odpisow od lokali uzytkowych w wysokosci stawki % warto$ci czynszu z
pozycji eksploatacja.

Warto$¢ zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza.

kwoty uzyskane od wykonawcow z tytutu wad 1 usterek.

kwoty z tytutu obcigzen lokatoréw po zwolnieniu lokalu za zuzycie urzadzen
sanitarnych i odnowienia lokalu.

cze$¢ nadwyzki wolnych srodkow z tytutu sprzedazy lokalu uzytkowego
uzyskanego przez Spotdzielnig.

dotacji na cele remontowe.

obcigzen Czlonkow z tytulu stwierdzonej dewastacji zasobow
mieszkaniowych.

innych wplywow.

1 b. Podstawowe wykorzystanie funduszu na cele:

remontdw zasobow mieszkaniowych

przygotowanie i odnawianie zwolnionych mieszkan uzyskanych do zasiedlenia
odszkodowania regresowe z tytulu zalan mieszkan

remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi/drogi, ulice, place,
kotlownie, instalacje wodno- kanalizacyjne i elektryczne/

konserwacje 1 naprawy placu zabaw.

Nie wykorzystany fundusz lub przekroczenia przechodzg na rok nastepny.

V. Dzialalnos$¢ gospodarcza Spoldzielni.

§5

Dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni obejmuje:
e gospodarke zasobami mieszkaniowymi
o koszty ogdlne komorek obstugi
e dziatalno$¢ inwestycyjna.

1. Dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
eksploatacje lokali mieszkalnych

eksploatacje¢ lokali uzytkowych i garazy
dostawe energii centralnego ogrzewania
eksploatacje¢ zasobow w administracji zlecone;j
1 a. Podstawowe koszty stanowia:

wynagrodzenie i narzuty do wynagrodzen/ZUS/
zuzycie materialow

energia elektryczna, c.o. 1 gaz

zuzycie wody 1 kanalizacja

Wywoz nieczystosci

odpisy na remonty i konserwacje



e sprzatanie posesji, utrzymanie zieleni
e ubezpieczenie majatku
e pozostale — koszty: podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie,
deratyzacje, ustugi kominiarskie itp.
e koszty zarzadu
1 b. Dochodami na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
optaty czynszowe/eksploatacja/
optaty za najem lokali uzytkowych
oplaty za c.o. , zimng wodg i Smieci
dotacje budzetowe na pokrycie kosztow dostaw energii c.o.
odptatnos¢ 1 prowizje za eksploatacje obcych zasobow w administracji zleconej
wpltywy z odsetek za nieterminowe placenie czynszow
e opflaty stale za wodomierze, azarty, domofony

1 c. Rozliczenie kosztow 1 dochodow gospodarki wlasnymi zasobami mieszkaniowymi
wynika z porownania kosztow z dochodami rocznymi 1 dotacja do c.o.

Roéznica w mysl postanowien art. 208 § 4 Prawa Spoétdzielczego przechodzi do rozliczenia na
nastepny rok /tzw. dziatalno$¢ bez wynikowa / jako rozliczenie migdzy okresowe kosztow.

1 d. Rozliczenie kosztow dziatalno$ci gospodarki obcymi zasobami mieszkaniowymi polega
na pokryciu pelnych kosztow przez wiascicieli lokali w zleconej administracji. Naliczona
prowizja stanowi ustugi niematerialne na zasilenie dochodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 w lgcznym rozliczeniu przechodzi na rok nastepny jako rozliczenia migdzy
okresowe kosztow.

2. Koszty ogolne komorek organizacyjnych obstugi /Zarzadu/
W ewidencji ksiggowej wyodrgbnia si¢ koszty ogolne utrzymania komorek organizacyjnych
obstugi /Zarzadu/ poza kosztami utrzymania administracji. Sposob 1 zasady rozliczenia
kosztow ogolnych/zarzadu/ okreslone sa w planie finansowo — gospodarczym na dany rok.

Koszty ogdlne mogg by¢ rozliczane na:
e dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi wlasnymi
dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcymi
dziatalno$¢ inwestycyjna
dziatalno$¢ ustug niematerialnych / r6zne optaty/
Dziatalno$¢ inwestycyjne w Spotdzielni obejmuje:
naktady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania spotdzielczego
budownictwa mieszkaniowego
e naklady na inwestycje mieszkaniowe 1 nie mieszkaniowe z wlasnych srodkow.

e W e e o

§6

1. Straty i zyski nadzwyczajne sa rozliczane na koficu roku:
e zdzialalnos$cig eksploatacyjng w przypadkach zwigzanych z tg dziatalnos$cig- na konto
rozliczen mi¢dzy okresowych
e 7 dzialalnoscig inwestycyjng odnoszone sg na zwigkszenia lub zmniejszenia naktadow
inwestycyjnych.
4. Decyzj¢ w sprawie odpisywania naktadow lub kosztow na straty, podejmuje Zarzad
Spotdzielni w ramach zwyklego zarzadzania.



VI. Inne postanowienia.

§7

1. Rozliczenia kosztéw 1 dochoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi odbywa si¢ w
okresach rocznych. Ustalong na koniec roku réznice pomi¢dzy kosztami a dochodami
przenosi si¢ na okres nastgpny, jako rozliczenia migdzy okresowe.

2.W przypadku powstania niedoboru i rdwnoczesnie braku mozliwosci jego pokrycia z
nadwyzek uzyskanych w latach ubiegtych, Rada Nadzorcza podejmuje decyzj¢ o sposobie
sfinansowania niedoboru i podwyzszenia czynszéw / optaty eksploatacyjnej/,aby
zlikwidowac niedobdr i zabezpieczy¢ pokrywanie biezacych kosztow.

3.

4.

5.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wg zasad okreslonych Ustawg z dnia 29.09.1994
r o rachunkowosci/ Dz.U. Nr 121 poz.591/

Bilans Spotdzielni podlega zatwierdzeniu na Zebraniu Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowe;.

Regulamin zatwierdzony zostal przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27.11.1998t.
Regulamin wchodzi w Zycie w dniu zatwierdzenia.



	I. Podstawa prawna

